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Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice
Ordinul nr. 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului aso-

ciatiei de proprietari si al regulamentului condominiului
Publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 149 din 25/02/2019

Avand in vedere prevederile art. 108 alin. (2) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functio-
narea asociatiilor de proprietari $i administrarea condominiilor,

in conformitate cu prevederile art. 1 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 1/2018 pentru aprobarea unor
madsuri de reorganizare in cadrul administratiei publice centrale si pentru modificarea unor acte normative, apro-
bata prin Legea nr. 147/2018,

in temeiul art. 12 alin. (6) din Hotararea Guvernului nr. 51/2018 privind organizarea si functionarea Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, cu modificérile ulterioare,

viceprim-ministrul, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice, emite urmatorul ordin:

Art. 1. - Se aproba continutul-cadru al statutului asociatiei de proprietari, prevazut in anexa nr. 1, care face
parte integranta din prezentul ordin.

Art. 2. - Se aproba continutul-cadru al regulamentului condominiului, prevazut in anexa nr. 2, care face parte
integranta din prezentul ordin.

Art. 3. - Prezentul ordin intra Tn vigoare in termen de 3 de zile de la data publicarii in Monitorul Oficial al Roma-
niei, Partea I.

p. Viceprim-ministru, ministrul dezvoltarii regionale
si administratiei publice, interimar,
Adrian lonut Gadea,
secretar de stat

Bucuresti, 11 februarie 2019.
Nr. 1.058.



LIGA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI HABITAT - ASOCIATIA ROMANA PENTRU LOCUINTE CASA PLUS
Ordinul 1058 2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari si al regulamentului condominiului

ANEXA Nr. 1
CONTINUTUL-CADRU
al Statutului asociatiei de proprietari

CAPITOLUL |
Dispozitii generale

Art. 1. - Prezentul statut al asociatiei de proprietari, denumit in continuare statut, reprezinta ansamblul dispozitii-
lor, adoptat de cel putin jumatate plus unu din numarul proprietarilor din condominiu, prin care se reglementeaza
scopul, structura si modul de organizare si functionare a asociatiei de proprietari, cu respectarea prevederilor
Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea con-
dominiilor.

Art. 2. - Dispozitiile prezentului statut se completeaza cu dispozitiile Legii nr. 196/2018.

Art. 3. - Dispozitiile prezentului statut sunt adoptate in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare si nu
deroga de la acestea.

CAPITOLUL I
Denumire, sediul, durata de functionare a asociatiei de proprietari

Art. 4. - Asociatia de proprietari.......... 1, cu sediul in.......... 2, denumita in continuare asociatia de proprietari, se
constituie/reorganizeaza® in conditjile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatjilor
de proprietari si administrarea condominiilor, in vederea functionarii pe durata nedeterminata, pentru indeplinirea
atributiilor prevazute de lege.

CAPITOLUL 1
Scopul asociatiei de proprietari

Art. 5. - Asociatia de proprietari se constituie in scopul exercitarii drepturilor si obligatiilor legale ce le revin
proprietarilor din condominiu asupra proprietatii comune.

Art. 6. - Asociatia de proprietari este forma juridica de organizare si de reprezentare a intereselor comune ale
proprietarilor din condominiu, cu personalitate juridica, fara scop lucrativ, apolitica si fara scop patrimonial, infi-
intata in conditiile legii, care are ca scop administrarea, exploatarea, intrefinerea, repararea, reabilitarea si mo-
dernizarea proprietatii comune, mentinerea in stare buna a imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obli-
gatiilor de catre toti proprietarii.

CAPITOLUL IV
Structura veniturilor si a cheltuielilor asociatiei de proprietari

Art. 7. - (1) Toate veniturile obtinute din exploatarea proprietatii comune, precum amplasarea mijloacelor de
publicitate, amplasarea de antene, inchirierea spatiilor comune si altele asemenea, inclusiv veniturile din dobanzi
bancare, apartin asociatiei de proprietari, alimenteaza numai fondul de reparatii al asociatiei de proprietari si nu
se platesc proprietarilor.

(2) Lista acestor venituri, precum si cheltuielile aferente lor sunt prezentate semestrial, intr-un raport afisat la
avizierul asociatiei si se evidentiaza in registrul unic de venituri si cheltuieli al asociatiei de proprietari, conform
Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea con-
dominiilor.

(3) Administratorul este obligat sa foloseasca pentru platile curente si pentru incasari contul curent al asociatiei
de proprietari, la care au acces pentru informare, conform prevederilor art. 67 din Legea nr. 196/2018, toti proprie-
tarii din condominiu.

(4) Prin grija presedintelui, proprietarii din condominiu au acces la extrasele de cont, emise automat conform
contractului de cont curent al asociatiei de proprietari.

(5) In cazul in care unul sau mai multi proprietari solicita accesul la extrase de cont, altele decat cele prevazute
la alin. (4), acestia vor suporta costul emiterii extraselor de cont, conform contractului de cont curent.

Art. 8. - Fondurile asociatiei de proprietari sunt:

a) fondul de reparatii;

b) fondul de rulment;

c) fondul de penalitatj;

d)fondul.......... 4, aprobat in cadrul adunarii generale dindatade . ......... 5 prin Hotararea Adunérii
generalenr........... 6,

Art. 9. - (1) Proprietarii membri ai asociatiei de proprietari aproba un fond de reparatii anual, necesar pentru
repararea si imbunatatirea proprietatii comune, conform art. 71 din Legea nr. 196/2018.

(2) Sumele incasate pentru constituirea fondului de reparatii se depun in contul bancar unic” al asociatiei de
proprietari, conform Legii nr. 196/2018.

(3) Pentru incasarea fondului de reparatii, administratorul elibereaza chitanta nominala separata.
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Art. 10. - (1) Asociatia de proprietari este obligata sa stabileasca cuantumul si cota de participare a proprietari-
lor la constituirea fondului de rulment, conform art. 72 din Legea nr. 196/2018.

(2) Fondul de rulment se depune in contul bancar unic al asociatiei de proprietari, conform Legii nr. 196/2018.

(3) Pentru incasarea fondului de rulment, administratorul elibereaza chitanta nominala separata.

(4) Fondul de rulment incasat se restituie la transmiterea dreptului de proprietate, daca prin actele translative de
proprietate nu se stipuleaza altfel.

Art. 11. - (1) In cadrul adunarii generale, proprietarii membri ai asociatiei de proprietari pot aproba si alte fonduri
cu caracter special, precum si modul de constituire al acestora. Constituirea fondurilor cu caracter special nu este
obligatorie.

(2) Fondurile cu caracter special aprobate in cadrul adunarii generale, cu respectarea prevederilor art. 48din
Legea nr. 196/2018, sunt prevazute, impreuna cu fondul de reparatii, fondul de rulment si fondul de penalitati,
la art. 8 din prezentul statut.

(3) Toate fondurile speciale ale asociatiei de proprietari se depun in contul bancar unic al asociatiei de proprie-
tari, conform Legii nr. 196/2018, au evidenta separata si pentru fiecare fond se emite chitanta separata.

Art. 12. - (1) Cheltuielile asociatiei de proprietari sunt cheltuieli legate de exploatarea, repararea sau intrefine-
rea proprietatii comune si cheltuielile pentru asigurarea serviciilor de care beneficiaza proprietarii si care nu sunt
facturate individual catre proprietatile individuale.

(2) Cheltuielile asociatiilor de proprietari, in functie de modul de calcul si de criteriile de repartizare pe proprietati
individuale, asa cum sunt prevazute la art. 75 din Legea nr. 196/2018, sunt urmatoarele:

a) cheltuieli pe numar de persoane care locuiesc sau desfasoara activitati in proprietati individuale;

b) cheltuieli pe consumuri individuale;

c) cheltuieli pe cota-parte indiviza, in functie de suprafata utila a proprietatii individuale;

d) cheltuieli pe beneficiari, aferente serviciilor individuale ale proprietarilor, dar gestionate financiar prin inter-
mediul asociatiei de proprietari;

e) cheltuieli pe consumatori tehnici;

f) cheltuieli de alta natura.

(3) Asociatia de proprietari are obligatia de a respecta prevederile legale privind modul de repartizare a cheltuie-
lilor comune, in caz contrar, hotarérile luate de adunarea generala a proprietarilor cu incalcarea acestor dispozitii
sunt nule de drept.

(4) Niciun proprietar din condominiu nu este exceptat de la obligatia de a contribui la plata cheltuielilor comune,
ca urmare a renuntarii la folosirea unei parti din proprietatea comuna.

(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (4), in baza hotararii adunarii generale, pot fi exceptate de la plata chel-
tuielilor aferente consumului de energie electrica pentru functionarea ascensorului/ascensoarelor persoanele care
locuiesc in apartamente situate la subsol, demisol, parter, mezanin, precum si la etajul 1 din cladirile fara meza-
nin.

Art. 13. - (1) Asociatia de proprietari poate stabili un sistem propriu de penalitati pentru orice suma cu titlu de
restanta, afisata pe lista de plata. Penalitatile nu vor fi mai mari de 0,2% pentru fiecare zi de intarziere si se vor
aplica numai dupa o perioada de 30 de zile de la termenul scadent pentru plata, fara ca suma penalitatilor sa
poata depasi suma la care s-au aplicat.

(2) In baza Hotéararii Adunarii generale nr. . ......... Sdindata.......... 9, cuantumul penalitatilor de intar-
ziere pentru sumele cu titlu de restanta, afisata pe lista de plata, estede ... ... .. .. 10 94 pentru fiecare zi de
intarziere.

(3) Termenul de plata a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari, afisate pe lista lunara de
plata, este de maximum 30 de zile calendaristice de la data afisarii.

(4) Sumele rezultate din aplicarea penalitatilor de intarziere, prevazute la alin. (1), se includ in fondul de penali-
tati al asociatiei de proprietari si se vor utiliza cu prioritate pentru plata penalitatilor impuse asociatiei de proprie-
tari de catre terti, precum si pentru cheltuieli cu reparatiile asupra proprietatii comune, reabilitarea termica sau
consolidarea condominiului. Sumele rezultate din aplicarea penalitatilor de intarziere nu pot fi utilizate si in alte
scopuri.

CAPITOLUL V
Membrii asociatiei de proprietari, precum si drepturile si obligatiile acestora

Art. 14. - (1) Prin membru al asociatiei de proprietari se intelege proprietarul locuintei sau spatiului cu alta des-
tinatie decat aceea de locuinta din condominiu, semnatar al acordului de asociere sau al unei cereri depuse la
asociatie, in conditiile Legii nr. 196/2018.

(2) Prin proprietar se intelege persoana fizica sau juridica, titular al unui drept de proprietate asupra a cel putin
0 unitate de proprietate imobiliara dintr-un condominiu.

(3) In cazul unitatilor de proprietate imobiliara cu mai mult de un proprietar, raporturile de coproprietate dintre
acestia sunt reglementate potrivit dreptului comun. Indiferent de numarul proprietarilor unei unita{i de proprietate
imobiliara, acestia au dreptul la un singur vot pentru unitatea de proprietate imobiliara in cadrul adunarii generale
a asociatiei de proprietari.

(4) Odata cu pierderea calitatii de proprietar in condominiu Tnceteaza statutul de membru al respectivei asociatii
de proprietari.

Art. 15. - Toti proprietarii membri ai asociatiei de proprietari au dreptul sa participe, cu drept de vot, la adunarea
generala a asociatiei de proprietari, sa isi inscrie candidatura, sa candideze, sa aleaga si sa fie alesi in structura
organizatorica a asociatiei de proprietari, potrivit Legii nr. 196/2018. Pentru a beneficia de dreptul de a fi ales,
persoana in cauza trebuie sa aiba capacitate deplina de exercitiu.

3



LIGA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI HABITAT - ASOCIATIA ROMANA PENTRU LOCUINTE CASA PLUS
Ordinul 1058 2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari si al regulamentului condominiului

Art. 16. - (1) Proprietarii din condominiu au dreptul sa fie informati in legatura cu toate aspectele ce privesc
activitatea asociatjei, sa solicite Tn scris si sa primeasca copii dupa orice document al acesteia. Proprietarii care
solicita copii dupa documentele asociatiei de proprietari vor suporta costul de multiplicare al acestora!?.

(2) Proprietarii din condominii au dreptul sa primeasca explicatii cu privire la calculul cotei de contributie la chel-
tuielile asociatiei de proprietari si, dupa caz, sa o conteste in scris, in termen de 10 zile de la afisarea listei de
plata. Presedintele asociatiei de proprietari este obligat sa raspunda, in scris, la contestatie in termen de 10 zile
de la primirea acesteia.

Art. 17. - (1) Proprietarii din condominii au obligatia, conform prevederilor art. 30 din Legea nr. 196/2018, sa
notifice presedintelui orice schimbare intervenita, respectiv schimbari in structura si numarul membrilor familiei
prin deces, casatorii sau nasteri, persoanele luate in spatiu, precum si locatarii/comodatarii ca urmare a inchirierii
sau a imprumutarii locuintei.

(2) Tn conditiile Legii nr. 196/2018 si cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare privind calitatea in con-
structii, proprietarul este obligat s& mentina proprietatea sa individuala, locuinta sau spatiu cu alta destinatie decat
aceea de locuinta, in stare buna din punct de vedere tehnic si functional, pe propria cheltuiala. Niciun proprietar,
chiriag sau angajat al asociatiei de proprietari nu poate incalca, afecta sau prejudicia dreptul de proprietate co-
muna sau individuala a celorlalfi proprietari din condominiu si nu poate afecta functionarea normala si intretinerea
condominiului.

(3) In cadrul proprietatii individuale, proprietarul are obligatia s& pastreze si s& intretind n stare de functionare si
siguranta spatiile interioare, echipamentele si instalatiile din dotarea tehnica a proprietatii individuale, respectiv
instalatiile sanitare, de incalzire, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaz, apa, precum gi altele de aceasta
naturd, pe cheltuiala sa, astfel incat sa nu aduca prejudicii celorlalii proprietari din condominiu.

(4) Daca proprietarul unei locuinte ori al unui spatiu cu alta destinatie provoaca daune oricarei parti din proprie-
tatea comuna sau din proprietatea individuala a altui proprietar din condominiu, respectivul proprietar are obligatia
sa repare stricaciunile sau sa suporte cheltuielile pentru lucrarile de reparatii.

(5) Raporturile juridice stabilite de comun acord intre locator si locatar, precum si nerespectarea obligatiilor
contractuale de catre locatar nu absolva proprietarul, in calitate de locator, de obligatiile sale fata de asociatia de
proprietari sau fata de furnizorii de utilitati publice, prevazute in Legea nr. 196/2018.

Art. 18. - (1) Proprietarii sunt obligati sa ia masuri pentru consolidarea si modernizarea condominiului, moderni-
zarea echipamentelor, instalatiilor si dotarilor aferente, montarea contoarelor pentru individualizarea consumurilor
la nivel de proprietate individuala, reabilitarea termica in scopul cresterii performantei energetice, precum si reabi-
litarea structural- arhitecturala a anvelopei condominiului pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a aces-
tuia, potrivit prevederilor legale, in conditiile mentinerii aspectului armonios si unitar al intregului condominiu,
indiferent de natura interventjilor.

(2) In cazul condominiilor de tipul imobilelor colective multietajate, modificarea aspectului fatadei se face numai
fn mod unitar pe intreg condominiul, indiferent de numarul asociatjilor de proprietari constituite pe scari sau tron-
soane, in baza unei documentatii tehnice elaborate in conditiile legii, cu respectarea prevederilor art. 32 alin.

(2) din Legea nr. 196/2018.

(3) Tnainte de modificarea aspectului fatadei condominiului, presedintele asociatiei de proprietari solicita, in
scris, autoritatii administratiei publice locale toate informatiile si restriciiile referitoare la culoare, aspect, materiale
si altele asemenea, stabilite conform legislatiei in vigoare, cu respectarea prevederilor art. 32 alin. (3) din Legea
nr. 196/2018.

(4) In cazul condominiilor cu mai multe tronsoane sau scéri legate structural, lucrarile de consolidare sau mo-
dernizare, reabilitare termica si structural-arhitecturala se vor realiza in mod unitar pentru intregul ansamblu, cu
respectarea intocmai a caracterului arhitectural al condominiului si al caracterului ambiental al ansamblului/zonei
de amplasament in baza unei documentatii tehnice elaborate in conditiile legii si cu respectarea prevederilor
legale Tn vigoare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, regimul monumentelor istorice si al zonelor
protejate, dupa caz.

(5) Proprietarii constructiilor, persoane fizice sau juridice, si asociatiile de proprietari, precum si persoanele
juridice care au in administrare construciii incadrate in clasele de risc seismic si/sau afectate de seisme sunt
obligati sa ia masurile prevazute de lege pentru reducerea riscului seismic al construcitiilor.

CAPITOLUL VI
Structura organizatorica si modul de functionare

Art. 19. - Organele asociatiei de proprietari sunt:

a) adunarea generals;

b) comitetul executiv?

c) presedintele;

d) cenzorul sau comisia de cenzori.

Art. 20. - Functia de presedinte, respectiv membru in comitetul executiv este incompatibila cu functia de cenzor
sau membru in comisia de cenzori.

Art. 21. - (1) Adunarea generala este alcatuita din toti proprietarii membri ai asociatiei de proprietari.

(2) Adunarea generala ordinara se convoaca de catre:

a) presedintele asociatiei de proprietari sau comitetul executiv;

b) cel putin 20% din numarul proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari.

(3) Pentru adoptarea hotararilor in adunarea generala a asociatiei de proprietari se au in vedere urmatoarele:

a) fiecare proprietar, membru al asociatiei, are dreptul la un vot pentru unitatea sa de proprietate imobiliara;
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b) pentru hotararile cu privire la stabilirea fondurilor pentru consolidare, reabilitare si modernizare, votul fiecarui
proprietar, membru al asociatiei, are o pondere egala cu cota-parte indiviza din proprietatea comung;

¢) in situatia in care un proprietar detine o cota-parte indiviza de parti comune mai mare de jumatate din totalul
cotelor-parti indivize de proprietate comuna din condominiu, ponderea voturilor de care el dispune este limitata,
fiind egala cu suma ponderii voturilor celorlalfi proprietari;

d) proprietarul, membru al asociatiei, poate fi reprezentat in adunarea generala de catre un membru al familiei
sau de catre un alt reprezentant care are o imputernicire scrisa si semnata de catre proprietarul in numele caruia
voteaza;

e) un membru al asociatiei de proprietari poate reprezenta cel mult un membru absent, daca prezinta imputer-
nicire scrisa si semnata de catre proprietarii in numele carora voteaza. O copie a imputernicirii se ataseaza pro-
cesului-verbal al sedintei;

f) presedintele, membrii comitetului executiv, administratorul, cenzorul/comisia de cenzori sau alt membru al
familiilor acestora nu pot primi mandat pentru a reprezenta un alt proprietar in cadrul adunarii generale;

g) n cazul unui vot paritar, votul presedintelui asociatiei de proprietari este decisiv;

h) administratorul, reprezentantul administratorului, sotul/sotia acestuia si al{i membri ai familiei sale, daca sunt
membri ai asociatiei de proprietari la care acesta este angajat, nu au drept de vot in probleme referitoare la activi-
tatea administratorului.

(4) Acordul de vointa al asociatiei de proprietari se realizeaza in adunarea generala a asociatiei de proprietari.
in cazurile exceptionale, atunci cand sunt necesare adoptarea unor hotarari in regim de urgenta sau atunci cand,
dupa convocarea adunarii generale a asociatiei de proprietari, conform art. 48 din Legea nr. 196/2018, nu a fost
fntrunit numarul membrilor prezenti pentru adoptarea hotararilor, conform prevederilor legale, acordul de vointa al
asociatiei de proprietari se poate realiza si in baza declaratiilor scrise si semnate ale fiecarui proprietar.

(5) Declaratiile mentionate la alin. (4) sunt redactate astfel incat sa reiasa in mod clar si fara echivoc acordul
sau dezacordul proprietarului din condominiu fata de propunerea de hotarare a adunarii generale a asociatiei de
proprietari.

Art. 22. - Adunarea generala a proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari are urmatoarele atributii:

a) alege si revoca din functie presedintele, ceilalti membri ai comitetului executiv si cenzorul/comisia de cenzori;

b) adopta si modifica statutul si regulamentul condominiului;

¢) adopta, modifica sau revoca hotarari;

d) adopta si modifica bugetul de venituri si cheltuieli;

e) adopta hotarari privind executarea lucrarilor de intretinere, reparatii, modernizare, consolidare si reabilitare
termica si eficient{a energetica a condominiului;

f) in baza acordului scris al tuturor proprietarilor, adopta hotarari privind contractarea de imprumuturi de la banci
in vederea acoperirii cheltuielilor pentru consolidarea si modernizarea condominiului, modernizarea instalatiilor si
dotarilor aferente, reabilitarea termica in scopul cresterii performantei energetice, precum si pentru reabilitarea
structural- arhitecturala a anvelopei in vederea cresterii calitatii ambiental-arhitecturale a condominiului, potrivit
prevederilor legale;

g) adopta hotarari asupra fondului anual de salarii si indemnizatii;

h) adopta hotarari asupra cuantumului indemnizatiilor, precum si asupra numarului si functiilor personalului
incadrat cu contract individual de munca sau contract de prestari servicii in cadrul asociatiei de proprietari pentru
buna administrare, gestionare si functionare a condominiului, dar si asupra valorii si a modalitatilor de contractare,
in limita bugetului de venituri si cheltuieli;

i) stabileste modalitatile si transele de plata a contributiilor fiecarui proprietar, pentru fiecare dintre categoriile de
cheltuieli, conform reglementarilor in vigoare;

j) stabileste sistemul de penalizari pentru restantele afisate pe lista de plata ce privesc cheltuielile asociatiei de
proprietari, conform prevederilor legale in vigoare;

k) mandateaza presedintele si comitetul executiv pentru angajarea si eliberarea din functie a administratorului,
cenzorului/comisiei de cenzori sau a altor angajati ori prestatori, in scopul administrarii si bunei functionari a con-
dominiului;

I) poate stabili plafoanele minime de la care achizitionarea bunurilor sau contractarea serviciilor se face pe baza
ofertelor operatorilor economici care satisfac cerintele asociatiei de proprietari, conform legislatiei in vigoare;

m) exercita alte atributii care i-au fost conferite prin statut, prin acordul de asociere sau prin votul proprietarilor
membri ai asociatjei:

Art. 23. - (1) Membrii comitetului executiv sunt desemnati de catre adunarea generala a asociatiei de proprie-
tari, dintre membrii asociatiei de proprietari'4.

(2) Comitetul executiv este format din presedintele asociatiei si un numar par de membri, nu mai mare de patru,
astfel incat numarul membrilor comitetului executiv nu poate fi mai mare de cinci.

Art. 24. - (1) Comitetul executiv are urmatoarele atributii:

a) convoaca adunarea generala a asociatiei de proprietari cel putin o data pe an si ori de cate ori este necesar;

b) duce la indeplinire hotararile adunarii generale si urmareste respectarea prevederilor legale, a statutului, a
acordului de asociere si a regulamentului condominiului;

c) emite, daca este cazul, decizii scrise privind reguli pentru ducerea la indeplinire a hotararilor adunarii genera-
le si pentru respectarea prevederilor legale, a statutului si a acordului de asociere, precum si alte decizii ce pri-
vesc activitatea asociatiei de proprietari;

d) propune spre adoptare adunarii generale proiectul de regulament al condominiului, cu respectarea dispozitii-
lor Legii nr. 196/2018;
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e) intocmeste proiectul bugetului de venituri si cheltuieli si pregateste desfasurarea adunarilor generale;

f) stabileste conditiile privind folosirea, intretinerea, repararea, inlocuirea si modificarea partilor proprietatji co-
mune, conform prevederilor legale in vigoare;

g) ia masuri pentru recalcularea cotelor-parti indivize rezultate in urma modificarii suprafetelor utile ale locu-
intelor sau spatiilor cu alta destinatie din condominiu;

h) intocmeste si propune adunarii generale planuri de masuri si activitati si urmareste realizarea lor;

i) supravegheaza desfasurarea tuturor activitatilor din cadrul asociatiei de proprietari, inclusiv situatia incasarilor
si platilor lunare;

j) stabileste programul de incasari al asociatiei de proprietari;

k) Tsi asuma obligatii, in baza hotaréarii adunarii generale, in numele proprietarilor membri ai asociatiei de pro-
prietari, in ceea ce priveste administrarea condominiului, ludnd toate masurile legale necesare;

I) este consultat in legatura cu toate activitatile care implica asociatia de proprietari;

m) asigura urmarirea comportarii in timp a constructiei, pe toata durata de existenta a acesteia;

n) gestioneaza situatjile exceptionale si de criz3;

0) urmareste recuperarea eventualelor creante ale asociatiei;

p) gestioneaza, conform hotararilor adunarii generale, derularea creditelor obtinute pentru consolidare, reabilita-
re termica, cresterea calitatii ambiental-arhitecturale a condominiului si alte lucrari;

g) propune sistemul propriu de penalizari ale asociatiei de proprietari pentru restantele afisate pe lista de plata
ce privesc cheltuielile asociatiei, in conformitate cu art. 77 din Legea nr. 196/2018 si a prevederilor legale in vi-
goare;

r) notifica institutiilor publice abilitate cazurile in care exista suspiciuni de incalcare a prevederilor legale n vi-
goare;

s) fine evidenta si raspunde de pastrarea in bune conditii a arhivei documentelor financiar-contabile a asociatjei
de proprietari;

t) propune adunarii generale cuantumul indemnizatiilor, precum si numarul si funciiile personalului necesar a fi
fncadrat cu contract individual de munca sau contract de prestari servicii in cadrul asociatiei de proprietari pentru
buna administrare, gestionare si functionare a condominiului, in limita bugetului de venituri si cheltuieli;

u) exercita alte atributiii legale, care i-au fost conferite prin hotararile adunarii generale:

(2) Comitetul executiv avizeaza toate documentele asociatiei de proprietari, corespondenta si registrele privind
gestiunea administratorului.

(3) Sedintele comitetului executiv se tin cel putin o data pe luna si se convoaca pe baza de tabel convocator, de
catre presedintele asociatiei de proprietari sau de catre jumatate plus unu din numarul membrilor séi, cu cel putin
5 zile inainte de data stabilita pentru sedinta.

(4) Tn situatia extraordinara in care un membru al comitetului executiv se afld in imposibilitatea de a-si exercita
atributiile, in termen de cel mult 90 de zile de la data cand s-a constatat indisponibilitatea acestuia se convoaca o
adunare generala pentru alegerea unui nou membru al comitetului executiv. Prevederile alin. (7)al art. 55 din
Legea nr. 196/2018 se aplica in mod corespunzator.

Art. 25. - (1) Presedintele asociatiei de proprietari este candidatul, membru al asociatiei de proprietari, ales prin
vointa sa si a jumatate plus unu din numarul proprietarilor prezenti in cadrul adunarii generale. Presedintele poate
delega, pentru cel mult 90 de zile pe an, atributiile sale unui membru al comitetului executiv, fara a fi exonerat de
raspundere juridica.

(2) In caz de incetare a mandatului presedintelui inainte de termen, comitetul executiv convoacs, in termen de 5
zile de la incetarea mandatului, o adunare generala pentru alegerea unui nou presedinte.

(3) n situatia extraordinara in care in cadrul adunarii generale nu este/nu poate fi ales un presedinte, atributiile
acestuia vor fi indeplinite de catre un membru al comitetului executiv ales prin decizie de catre acesta conform
prevederilor art. 55 din Legea nr. 196/2018, urmand ca in termen de cel mult 90 de zile de la data adunarii gene-
rale sa fie convocata o noua adunare generala pentru alegerea unui nou presedinte.

(4) In situatia extraordinard in care presedintele se afla in imposibilitatea de a-si exercita atributiile, atributiile
acestuia vor fi indeplinite de catre un membru al comitetului executiv ales prin decizie de catre acesta conform
prevederilor art. 55 din Legea nr. 196/2018, urmand ca in termen de cel mult 90 de zile de la data cand s-a con-
statat indisponibilitatea sa fie convocata o adunare generala pentru a alege un nou presedinte. Prevederile alin.
(7) al art. 55 din Legea nr. 196/2018 se aplica in mod corespunzator.

Art. 26. - Presedintele asociatiei de proprietari are urmatoarele atributii:

a) in baza mandatului acordat de adunarea generala, reprezinta asociatia de proprietari in relatiile cu tertii,
inclusiv in actiunile in instants;

b) semneaza documentele asociatiei de proprietari;

C) supravegheaza si urmareste corecta punere Tn aplicare a hotararilor adunarii generale, respectarea prevede-
rilor statutului si acordului de asociere, precum si aplicarea deciziilor comitetului executiv;

d) aduce la cunostinta proprietarilor prevederile statutului si regqulamentului condominiului;

e) raspunde in scris la sesizarile si contestatiile scrise ale proprietarilor din condominiu in termen de maximum
10 zile de la primirea acestora;

f) gestioneaza modul de indeplinire a obligatiilor ce revin asociatiei de proprietari in raport cu autoritafile publi-
ce;

g) prezinta spre verificare, la solicitarea organelor de abilitate, toate documentele asociatiei, oferind toate infor-
matiile solicitate;
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h) poate propune, in scris, comitetului executiv sau adunarii generale, dupa caz, masuri impotriva celor care nu
respecta regulamentul condominiului, hotararile si deciziile asociatiei de proprietari, conform prevederilor legale si
statutare;

i) Intocmeste si actualizeaza cartea de imobil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

j) pastreaza si asigura completarea la zi a cartji tehnice a constructiei;

k) asigura pastrarea documentelor privitoare la activitatea asociatiei de proprietari, conform legii;

I) intocmeste tabelul convocator si afisul pentru avizier pentru adunarile generale si asigura semnarea acestuia
de catre proprietari;

m) asigura informarea proprietarilor cu privire la ordinea de zi a adunarilor generale, cu 10 zile Thainte de data
stabilita pentru aceasta;

n) afiseaza programul de incasari si datele de contact ale administratorului, ale membrilor comitetului executiv
si ale membirilor comisiei de cenzori ori, dupa caz, ale cenzorului;

0) afiseaza la avizier hotararile adunarii generale si ale sedintelor comitetului executiv in termen de maximum 7
zile de la data la care au avut loc acestea;

p) In cazul modificarii cadrului legislativ privind asociatiile de proprietari, presedintele convoaca adunarea gene-
rala a asociatiei de proprietari pentru modificarea conforma a statutului asociatiei;

g) informeaza proprietarii din condominiu cu privire la toate restrictiile referitoare la culoare, aspect, materiale si
altele asemenea, stabilite prin regulamentul local de urbanism, conform informatiilor furnizate de autoritatile ad-
ministratiei publice locale;

r) conduce sedintele adunarilor generale si ale comitetului executiv;

s) afiseaza la avizier lista contractelor asociatiei de proprietari cu furnizorii de utilitati publice, cu administratorul
si cu personalul angajat sau contractual al asociatiei;

t) afiseaza la avizier lista si datele de contact ale institutiilor cu atributii de inspectie si control la care pot fi sesi-
zate eventualele nereguli legate de activitatea organelor de conducere ale asociatiei de proprietari, ale adminis-
tratorului, respectiv ale membrilor asociatjei.

Art. 27. - (1) Cenzorul/Comisia de cenzori sunt persoanele mandatate de asociatia de proprietari sa urmareas-
ca aplicarea prevederilor Legii nr. 196/2018 si ale statutului de catre organele de conducere ale asociatiei de
proprietari si sa verifice executia bugetului de venituri si cheltuieli conform prevederilor legale in vigoare.

(2) Comisia de cenzori este formata dintr-un numar impar de membri, nu mai mare de cinci.

(3) In cazul cenzorului persoana fizicd, membru al asociatiei de proprietari, se vor avea in vedere prevederile
art. 60 alin. (1) din Legea nr. 196/2018.

(4) Tn cazul cenzorului persoana fizica, din afara asociatiei de proprietari, se vor avea in vedere prevederile art.
46 alin. (2) din Legea nr. 196/2018.

Art. 28. - Cenzorul/Comisia de cenzori a asociatiei de proprietari are, in principal, urmatoarele atributii:

a) urmareste aplicarea prevederilor Legii nr. 196/2018 si ale prezentului statut de catre organele de conducere
ale asociatjei de proprietari;

b) verifica gestiunea financiar-contabila;

c) verifica lunar executia bugetului de venituri si cheltuieli conform documentelor, registrelor si situatiei soldurilor
elementelor de activ si pasiv intocmite de catre administrator;

d) cel putin o data pe an intocmeste si prezinta adunarii generale rapoarte asupra activitatii sale si asupra ges-
tiunii asociatiei de proprietari, propunand masuri;

e) executa controale inopinate, impreuna cu 2 membri ai comitetului executiv, pentru verificarea contabilitatii si
a activitatii de casierie si consemneaza rezultatele controalelor in registrul unic de procese-verbale al asociatiei
de proprietari;

f) participa la adunarile generale ale asociatiei si ale comitetului executiv, asigurand legalitatea desfasurarii
acestora.

CAPITOLUL VI
Administrarea condominiilor

Art. 29. - (1) Administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea, reabilitarea si/sau modernizarea, dupa caz, a
proprietatii comune aferente condominiului sunt in sarcina asociatiei de proprietari, iar cheltuielile legate de aces-
te activitaii reprezinta cheltuieli comune.

(2) In scopul administrérii si intretinerii condominiului, asociatia de proprietari incheie, conform art. 63-65 din
Legea nr. 196/2018, contracte in numele proprietarilor cu persoane fizice, persoane fizice autorizate sau cu per-
soane juridice cu obiect de activitate administrarea condominiilor, infiinfate potrivit prevederilor legale in vigoare.

(3) Desemnarea administratorului si incheierea contractului de administrare se fac de catre comitetul executiv
reprezentat de presedintele asociatiei de proprietari, in baza mandatului acordat de adunarea generala, si decizia
se comunica tuturor proprietarilor.

Art. 30. - Administratorul are, Tn principal, urmatoarele atributii:

a) administreaza imobilul, propune si supravegheaza lucrari avand ca scop conservarea si intrefinerea acestuia;

b) supravegheaza atat lucrarile care privesc administrarea, cat si personalul angajat;

¢) in caz de urgenta, cu acordul comitetului executiv, inifiaza procedurile in vederea executarii tuturor lucrarilor
necesare protejarii imobilului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

d) presteaza serviciile prevazute in contractul de administrare cu responsabilitate si in mod profesional;

e) executa dispozitiile prevazute in hotararile adunarii generale a asociatiei de proprietari, in conformitate cu
Legea nr. 196/2018 si cu prezentului statut, cu regulamentul condominiului si conform contractului de administra-
re;

f) organizeaza si conduce contabilitatea in partida simpla si activitatea de casierie;
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g) gestioneaza, separat pentru fiecare asociatie, bunurile materiale si fondurile banesti ale asociatiei, conform
legislatiei in vigoare, hotararilor adunarii generale si deciziilor comitetului executiv;

h) propune, cel tarziu pana la sfarsitul perioadei de recalculare a cheltuielilor, bugete anuale si prognoze pe
termen mediu Tn care trebuie sa includa sumele achitate, lucrarile de intrefinere si lucrarile de reabilitare si Tmbu-
natatire, sumele necesare din fondurile asociatiei, alte cheltuieli previzibile si o estimare generala a cheltuielilor
asociatiei de proprietari;

i) efectueaza formalitatile necesare in angajarea contractelor cu furnizorii de servicii pentru exploatarea si in-
tretinerea condominiului, derularea si urmarirea realizarii acestor contracte;

j) asigura gestionarea condominiului conform hotararilor adunarii generale si deciziilor comitetului executiv, cu
respectarea prevederilor legale Tn vigoare;

k) are obligatia prezentarii tuturor datelor, documentelor si informatilor privind confinutul si respectarea contrac-
tului de administrare, precum si a acordurilor de plata in rate a cheltuielilor anuale, a cuantumului prestatiilor con-
venite, la solicitarea oricarui proprietar;

I) gestioneaza, conform hotararilor adunarii generale sau comitetului executiv, fondul de rulment si fondul de
reparatii constituite la dispozitia asociatiei de proprietari, precum si alte fonduri constituite de catre aceasta;

m) calculeaza, intocmeste, supune verificarii cenzorilor/comisiei de cenzori, supune aprobarii comitetului execu-
tiv si afiseaza la avizier lista lunara a cheltuielilor de intretinere, intocmita conform reglementarilor in vigoare, in
termen de maximum 5 zile de la primirea ultimei facturi de la furnizorii de servicii;

n) intocmeste lunar si depune semestrial la compartimentul specializat in sprijinirea si indrumarea asociatjilor
de proprietari pe a carei raza teritoriala se afla condominiul situatia soldurilor elementelor de activ si pasiv;

o) afigeaza lunar, la avizier, lista de venituri si cheltuieli ale asociatiei, care cuprinde inclusiv veniturile obfinute
din exploatarea proprietatii comune;

p) asigura, prin controale periodice, respectarea normelor generale de aparare impotriva incendiilor la utilizarea
partilor comune, functionalitatea permanenta, la gabaritele proiectate, a cailor de evacuare in caz de incendiu si a
celor de acces, interventie si salvare si comunica de urgenta presedintelui asociatiei de proprietari/comitetului
executiv neregulile identificate;

q) indeplineste orice alte atributji stabilite in cadrul adunarii generale a asociatiei de proprietari in conformitate
cu Legea nr. 196/2018:

Art. 31. - (1) Administratorul nu poate utiliza in niciun fel fondurile asociatiei de proprietari, fara hotararea scrisa
a adunarii generale sau a deciziei comitetului executiv, dupa caz.

(2) Administratorul are obligatia de a tine evidente contabile separate pentru fiecare condominiu in parte pe
care il are in administrare.

CAPITOLUL VIII
Repartizarea cheltuielilor asociatiei de proprietari

Art. 32. - (1) Repartizarea cheltuielilor pe numar de persoane care locuiesc sau desfasoara activitati in proprie-
tati individuale se realizeaza conform art. 82 din Legea nr. 196/2018.

(2) Repartizarea cheltuielilor pe consumuri individuale se realizeaza conform art. 83 din Legea nr. 196/2018.

(3) Repartizarea cheltuielilor pe cota-parte indiviza de proprietate se realizeaza conform art. 84-86 din Legea nr.
196/2018.

(4) Repartizarea cheltuielilor pe beneficiari se realizeaza conform art. 87-89 din Legea nr. 196/2018.

(5) Repartizarea cheltuielilor pe consumatori tehnici se realizeaza conform art. 90 din Legea nr. 196/2018.

(6) Repartizarea cheltuielilor de altd natura se realizeaza conform art. 91-93 din Legea nr. 196/2018.

Art. 33. - Contractarea si facturarea serviciilor de utilitati publice in condominii se realizeaza conform art. 94-
101 din Legea nr. 196/2018.

CAPITOLUL IX
Dizolvarea asociatiei de proprietari

Art. 34. - In cazul in care numarul proprietarilor din condominiu scade sub 3 ca urmare a unor acte de instréina-
re, proprietarul sau proprietarii cer judecatoriei in a carei circumscriptie teritoriala se afla imobilul incetarea perso-
nalitatii juridice.

Art. 35. - In cazul distrugerii in intregime sau partiala a condominiului, se aplica prevederile art. 657 din Le-
gea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile ulterioare.

CAPITOLUL X
Solutionarea litigiilor, relatiile contractuale, penalizarile, cazurile de urgenta in care se permite, in conditiile legii,
accesul in proprietatea individuala a presedintelui sau a unui membru al comitetului executiv

Art. 36. - (1) In cazurile in care unul dintre proprietari impiedicé, cu rea-credintd si sub orice forma, folosirea
normala a condominiului sau a unor parti componente, potrivit destinatiei acestora si creeaza prejudicii celorlalti
proprietari, proprietarii prejudiciati sau orice persoana care se considera vatamata intr-un drept al sau se poate
adresa in scris presedintelui, comitetului executiv al asociatiei de proprietari si institutiilor cu atributii privind res-
pectarea ordinii si linistii publice sau, dupa caz, instantelor judecatoresti.
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(2) Daca o hotarare a adunarii generale a asociatiei de proprietari, o decizie a comitetului executiv sau a
presedintelui este contrara prevederilor Legii nr. 196/2018 sau este de natura sa prejudicieze interesele proprieta-
rilor, acestia sau orice persoana care se considera vatamata intr-un drept al sau poate sesiza cenzorul/comisia
de cenzori, compartimentele prevazute la art. 10 din Legea nr. 196/2018 sau, dupa caz, pot solicita instantelor
judecatoresti anularea in tot sau in parte a hotararii/deciziei si/sau repararea pagubei cauzate.

(3) Orice persoana sau orice proprietar care se considera vatamata/vatamat intr-un drept al sau din cauza ne-
indeplinirii sau indeplinirii defectuoase a atributiilor de catre presedinte, membri ai comitetului executiv, cen-
zor/comisia de cenzori sau de catre administrator se poate adresa Tn scris compartimentelor prevazute la art.

10 din Legea nr. 196/2018 sau, dupa caz, instantelor judecatoresti.

Art. 37. - (1) Daca o hotarare a adunarii generale este contrara legii, prezentului statut sau acordului de asocie-
re a asociatiei de proprietari ori este de natura sa prejudicieze interesele proprietarilor, acestia sau orice persoana
care se considera vatamata intr-un drept al sdu pot/poate ataca in justitie respectiva hotarare.

(2) Actionarea in justitie Tn conformitate cu prevederile alin. (1) nu intrerupe executarea hotararii decat in cazul
in care instanta dispune suspendarea acesteia.

Art. 38. - Cu un preaviz motivat scris de 5 zile emis de comitetul executiv al asociatiei de proprietari, proprieta-
rul este obligat sa permita accesul presedintelui sau al unui membru al comitetului executiv, administratorului si al
unei persoane calificate in realizarea lucrarilor de constructii/reparatii, dupa caz, in proprietatea sa individuala,
atunci cand este necesar sa se inspecteze, sa se repare ori sa se inlocuiasca elemente din proprietatea comuna,
la care se poate avea acces numai din respectiva proprietate individuala. Fac exceptie cazurile de urgenta cand
termenul pentru preaviz este de 24 de ore.

Art. 39. - In cazul in care proprietarul nu permite accesul in proprietatea sa, in conformitate cu prevederile art.
38, devin aplicabile prevederile art. 31 alin. (2) din Legea nr. 196/2018.

Art. 40. - Asociatia de proprietari, prin presedinte, are dreptul de a actiona in instanta, conform prevederilor art.
78 din Legea nr. 196/2018, proprietarul care se face vinovat de neplata cotelor de contributie la cheltuielile aso-
ciatiei mai mult de 60 de zile de la termenul scadent, respectiv 90 zile de la afisarea listei, informand membrii
asociatiei prin afisare la avizier.

Art. 41. - In imobilele de tip condominiu, facturarea serviciilor de utilitati publice se face de cétre furnizor, cu
respectarea prevederilor art. 94-101 din Legea nr. 196/2018, in unul dintre urmatoarele doua moduri:

a) facturarea in comun la nivel de asociatie de proprietari, reprezentand contravaloarea serviciului furni-
zat/prestat pentru intreg imobilul care se repartizeaza tuturor proprietarilor din condominiu, in conformitate cu
regulile de repartizare stabilite prin Legea nr. 196/2018 si/sau prin legislatia specifica serviciului de utilitate publica
respectiv;

b) facturarea individuala la nivel de proprietar, reprezentand contravaloarea serviciului furnizat/prestat pentru
fiecare unitate de proprietate imobiliara din condominiu.

Art. 42. - Facturarea individuala la nivel de proprietar in cadrul condominiului se face in baza:

a) conventiilor de facturare individuala, anexe la contractul de furnizare/prestare incheiat cu asociatia de propri-
etari; sau

b) contractului individual de furnizare/prestare a serviciilor incheiat cu fiecare proprietar.

Art. 43. - (1) Furnizorul serviciilor de utilitati publice are dreptul de a actiona in instanta proprietarul care se face
vinovat de neplata facturilor individuale emise in baza contractelor individuale sau a conventiilor individuale, dupa
caz, mai mult de 60 de zile de la termenul scadent, respectiv 90 de zile de la afisarea listei, cu notificarea proprie-
tarului restant cu cel putin 7 zile inainte de demararea procedurii de actiune in instanta.

(2) Sentinta data in favoarea furnizorului serviciilor de utilitati publice, pentru sumele datorate, poate fi pusa in
executare pentru acoperirea datoriilor la zi prin orice modalitate permisa de Legea nr. 134/2010 privind Codul de
procedura civild, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL Xl
Asigurarea, dupa caz, a unui spatiu de administrare special amenajat, unde se va putea desfasura serviciul de
administrare si in care pot fi pastrate in siguranta documentele asociatiei

Art. 44. - Spatiul de administrare special amenajat in incinta condominiului in care se desfagoara serviciul de
administrare:

Art. 46. - Spatiul special amenajat in incinta condominiului in care se pastreaza in siguranta documentele aso-
ciatiei:

CAPITOLUL XiIlI
Dispozitii finale
Art. 47. - Proprietarii comunica datele lor de contact (numar de telefon si adresa de e-mail) presedintelui aso-
ciatiei de proprietari si administratorului, in vederea eficientizarii comunicarii Intre organele asociatiei de proprie-
tari si proprietarii din condominiu, precum si pentru notificarea acestora cu celeritate in cazurile de urgenta.
Art. 48. - Hotararile adunarilor generale se iau in cadrul adunarii generale convocata sau reconvocata, dupa
caz, in conditiile Legii nr. 196/2018.
Art. 49. - (1) Pentru modificarea sau completarea prezentului statut ori a acordului de asociere, in cadrul aduna-
rii generale a asociafiei de proprietari este necesar acordul a cel putin jumatate plus unu din numarul proprietarilor
din condominiu.
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(2) Modificarile si/fsau completarile aduse prezentului statut trebuie sa fie motivate si aprobate prin hotarare a
adunarii generale a asociatiei de proprietari intr-o sedinta convocata si desfasurata cu respectarea prevederilor
prezentului statut si ale Legii nr. 196/2018.

(3) Orice modificare sau completare a prezentului statut sau a acordului de asociere se inregistreaza la judeca-
toria care a emis incheierea judecatoreasca de infiintare, fara alte formalitatj. in acest sens, atat acordul de aso-
ciere, cat si statutul asociatiei de proprietari, actualizate, se depun de catre presedintele asociatiei de proprietari,
ori de cate ori sunt modificari, la judecatoria in a carei raza teritoriala se afla condominiul si care a emis incheie-
rea judecatoreasca de nfiinfare.

(4) Modificarile si/sau completarile aduse prezentului statut sau acordului de asociere fara respectarea prevede-
rilor alin. (3) nu sunt opozabile fata de proprietarii care nu sunt membri ai asociatiei de proprietari sau fata de terti.

Persoana insarcinata cu intocmirea statutului asociatiei de proprietari:

Nume si prenume: Adresa: Semnatura:

Acordul proprietarilor din condominiu:

Nume si prenume: Adresa: Semnatura:

Note privind completarea si aplicarea Statutului asociatiei de proprietari: 1 Se completeaza cu
denumirea completd a asociatiei de proprietari.

2 Se completeaza cu adresa completa a asociatiei de proprietari.

3 Dupa caz, daca asociatia se constituie sau se reorganizeaza conform Legii nr. 196/2018.

4 Se completeaza cu denumirea fondului cu caracter special din care trebuie sa reiasa clar desti-
natia acestuia.

5 Se completeaza cu data la care a avut loc adunarea generald in care a fost aprobata constitui-
rea fondului cu caracter special.

6 Se completeaza cu numarul hotararii adunarii generale prin care a fost aprobata constituirea
fondului cu caracter special.

Z Inalta Curte de Casatie si Justitie, prin Completul pentru dezlegarea unor chestiuni de drept, in
Decizia nr. 84, pronuntata in Dosarul nr. 2.297/1/2018, in sedinta din 26 noiembrie 2018, a decis
ca, in interpretarea dispozitiilor art. 781 alin. (5) lit. a) din Codul de procedura civila, art. 46-48 din
Legea nr. 230/2007, art. 12 pct. B lit. c) din Hotararea Guvernului nr. 1.588/2007, sumele datorate
lunar de tertul poprit, membru al asociatiei de proprietari, debitoarei asociatia de proprietari, cu
titlu de cheltuieli de intretinere, au afectatiunea special corespunzatoare diferitelor componente ale
acestor cheltuieli, astfel cum sunt determinate de legislatia in materie. A se vedea prevederile art.
781 alin. (5) din Codul de procedura civila.

8 Se completeaza cu numarul hotararii adunarii generale prin care a fost aprobat fondul cu carac-
ter special.

2 Se completeaza cu data la care a avut loc adunarea generala.

10 Se completeaza cu valoarea procentului stabilit pentru penalitati. Penalitatile nu vor fi mai mari
de 0,2% pentru fiecare zi de intarziere.

11 Tn aplicarea Legii nr. 196/2018, a statutului asociatiei de proprietari si a regulamentului con-
dominiului se vor avea in vedere prevederile legislatiei in vigoare cu privire la prelucrarea si pro-
tectia datelor cu caracter personal.

12 | a asociatiile de proprietari din condominiile care cuprind maximum 10 unitati de proprietate
imobiliara, daca adunarea generald hotaraste in acest sens, presedintele asociatiei de proprietari
poate indeplini si functia de administrator si se constituie urmatoarele organe: adunarea generala,
presedintele, cenzorul.

13 Se completeaza cu atributiile suplimentare conferite prin prezentul statut, cu respectarea pre-
vederilor legale in vigoare.

14 Tn cazurile prevazute la art. 46 alin. (4) din Legea nr. 196/2018, presedintele asociatiei de
proprietari preia toate atributiile si raspunderile comitetului executiv.
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15 Se completeaza cu atributiile suplimentare conferite prin hotararile adunarii generale, cu res-
pectarea prevederilor legale in vigoare. Fiecare atributie suplimentara se introduce insotita de nu-
marul hotararii adunarii generale prin care respectivele atributii au fost conferite si data la care a
avut loc adunarea generala.

16 Se completeaza cu atributiile suplimentare conferite prin hotararile adunarii generale, cu res-
pectarea prevederilor legale in vigoare. Fiecare atributie suplimentara se introduce insotita de nu-
marul hotararii adunarii generale prin care respectivele atributii au fost conferite si data la care a
avut loc adunarea generala.

17 Se completeaza cu informatiile privind identificarea si delimitarea spatiului de administrare
special amenajat in incinta condominiului in care se desfasoara serviciul de administrare.

18 Se completeaza cu informatiile privind identificarea si delimitarea spatiului in care se desfasoa-
ra activitatea de casierie.

19 Se completeaza cu informatiile privind identificarea si delimitarea spatiului in care se pastreaza
in siguranta documentele asociatiei.
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ANEXA Nr. 2

CONTINUTUL-CADRU
al regulamentului condominiului

CAPITOLUL |
Dispozitii generale

Art. 1. - (1) Prezentul regulament de condominiu, denumit in continuare regulament, reprezinta documentul de
ordine interioara al asociatiei de proprietari . ... ...... Lcusediulin.......... 2, denumita in continuare aso-
ciatie de proprietari, care contine totalitatea instructiunilor, normelor, regulilor care stabilesc si asigura ordinea si
buna functionare a condominiului.

(2) In aplicarea prezentului regulament, organele asociatiei de proprietari si proprietarii din condominiu vor tine
cont de urmatoarele principii:

a) principiul egalitatii in drepturi si obligatii, in conditiile legii, indiferent de statutul social;

b) principiul tratamentului egal, al egalitatii intre proprietari si al excluderii oricaror privilegii sau discriminari;

¢) principiul colaborarii pentru apararea drepturilor si a intereselor comune ce deriva din dreptul de proprietate
comuna indiviza;

d) principiul asumarii si respectarii hotararilor si deciziilor luate in cadrul organelor asociatiei de proprietari cu
respectarea prevederilor legislatiei in vigoare, indiferent de opinia personala sau de modul in care au votat;

e) principiul transparentei totale in ceea ce priveste actiunile sau inactjunile care pot afecta dreptul de proprieta-
te comuna indiviza sau condominiul;

f) principiul adoptarii unei atitudini decente, corecte si civilizate in toate raporturile din cadrul asociatiei de pro-
prietari si din cadrul condominiului;

g) principiul respectului reciproc in interactiunea dintre proprietarii din condominiu.

Art. 2. - (1) Prezentul regulament contine regulile si conditiile de folosin{a a partilor comune ale condominiului si
normele de conduita si buna vecinatate dintre proprietari.

(2) Dispozitiile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, orga-
nizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.

(3) Dispozitiile prezentului regulament sunt adoptate in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare si nu
deroga de la acestea.

Art. 3. - Prezentul regulament al condominiului a fost inifiat de.......... 3, a fost dezbatut si adoptat in adunarea
generala a asociatiei de proprietari din data de.......... 4, cu acordul majoritatii proprietarilor din condominiu, in con-
formitate cu prevederile Legii nr. 196/2018, si va fi adus la cunostinta, prin afigsare la avizier sau prin inmanarea
unei copii conforme a acestuia, tuturor proprietarilor, in termen de 7 zile de la adoptare.

Art. 4. - Regulamentul condominiului nu poate impune nicio restrictie exercitarii drepturilor proprietarilor in afara
celor care sunt justificate prin destinatia imobilului, asa cum este prevazuta in proiectul tehnic si cartea tehnica a
constructiei.

Art. 5. - (1) Toti proprietarii, precum si chiriagii din condominiu, persoanele care locuiesc, persoanele care sunt
gazduite pe perioada determinata sau persoanele aflate in tranzit in condominiu sunt obligate sa respecte pre-
zentul regulament.

(2) Responsabilitatea informarii chiriasilor si a persoanelor care tranziteaza condominiul referitor la prevederile
regulamentului condominiului apartine proprietarului.

CAPITOLUL Il
Folosinta partilor comune ale condominiului®

Art. 6. - Fiecare proprietar/locatar poate folosi, in conditiile legii si acordului de asociere, atat spatiul care consti-
tuie bunul principal, cat si partile comune, fara a aduce atingere drepturilor celorlalii proprietari si fara a schimba
destinatia cladirii.

Art. 7. - Fiecare proprietar/locatar poate exercita folosinta bunurilor comune, cu conditia sa respecte destinatia
acestuia si sa permita exercitarea folosintei de catre ceilalfi proprietari in conditii normale.

Art. 8. - (1) Proprietarii din condominiu au obligatia de a mentine si intretine curatenia proprietatii comune, sa
protejeze si sa mentina aspectul si integritatea cladirii.

(2) Proprietarii din condominiu sunt obligati sa respecte intocmai masurile stabilite de autoritatea administratiei
publice locale pentru asigurarea igienei publice si salubritatii, precum si regulile elementare de igiena in gospoda-
ria sau locuinta proprie, astfel incat sa nu creeze disconfort vecinilor si sa nu constituie pericol pentru sanatatea
publica a comunitatii.

Art. 9. - (1) Proprietarul este obligat sa asigure intrefinerea spatiului care constituie bunul principal, astfel incat
cladirea sa se pastreze in stare buna.

(2) TIn cazul partilor comune atribuite proprietarilor in folosinta exclusiva, potrivit art. 43 din Legea nr. 196/2018,
acestia au obligatia de a mentine si intretine curatenia proprietatii comune aflate in folosinta exclusiva pe cheltuia-
I3 proprie, fara realizarea de modificari constructive sau utilizarea in alte scopuri a acesteia.

Art. 10. - Instalatiile comune se utilizeaza numai conform destinatiei acestora. Instalatiile si bunurile comune
care necesita, conform legislatiei Tn vigoare, verificari periodice nu pot fi utilizate fara efectuarea reviziilor sau fara
obtinerea avizelor de functionare.
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Art. 11. - (1) Este interzisa depozitarea oricaror obiecte pe proprietatea comuna, daca prin acest fapt se impie-
dica utilizarea normala a cladirii sau a partilor comune sau daca se aduce atingere drepturilor celorlalti proprietari.

(2) Este interzisa abandonarea oricaror obiecte pe proprietatea comuna.

Art. 12. - Este interzisa blocarea sau obturarea cailor de acces in condominiu sau Tn proprietatile individuale.

Art. 13. - Proprietarii din condominiu pot efectua, in cadrul proprietatii individuale, lucrari de modificare si mo-
dernizare a proprietatii, cu conditia ca acestea sa nu contravina reglementarilor legale in vigoare, esteticii exteri-
oare a imobilului/condominiu, proiectului initial al imobilului, instalatiilor sanitare ale condominiului, sa nu deterio-
reze sau sa afecteze proprietatile individuale sau pe cele comune si sa nu ncalce drepturile de folosinta ale celor-
lalti proprietari, conform proiectului cladirii.

Art. 14. - Daca proprietarul unei locuinte ori al unui spatiu cu alta destinatie provoaca daune oricarei parti din
proprietatea comuna sau din proprietatea individuala a altui proprietar din condominiu, respectivul proprietar are
obligatia sa repare stricaciunile sau sa suporte cheltuielile pentru lucrarile de reparatii, in conditiile legii.

CAPITOLUL 1l
Norme de conduita si buna vecinétate dintre proprietari®

Art. 15. - Drepturile proprietarilor din condominiu nu pot fi lezate de nicio actiune sau inactiune a celorlalti pro-
prietari din condominiu, de chiriasi, persoanele care locuiesc, persoanele care sunt gazduite pe perioada deter-
minata sau persoanele aflate in tranzit in condominiu.

Art. 16. - (1) Niciun proprietar nu poate, prin orice actiune sau inactiune, aduce atingere dreptului celorlali pro-
prietari din condominiu de acces la serviciile de utilitati publice.

(2) Proprietarii apartamentelor si ai spatiilor cu alta destinatie decéat aceea de locuinta deconectati de la sistemul
de alimentare centralizatad cu energie termica al cladirii au obligatia sa Tsi asigure o alta sursa de incalzire.

Art. 17. - Este interzisa restrictionarea accesului pe partile comune a proprietarilor din condominiu, cu exceptia
cazurilor expres prevazute de legislatia in vigoare.

Art. 18. - (1) Este interzisa introducerea si/sau depozitarea in cadrul condominiului a oricaror substante pericu-
loase sau a substantelor poluante, a deseurilor, precum si a oricaror materiale si/sau bunuri care, prin natura lor
sau printr-o gresita intrebuintare, pot conduce la aparitia unor situatii periculoase, punand astfel in pericol viata si
siguranta proprietarilor/locatarilor sau integritatea cladirii.

(2) Este interzisa depozitarea sau deversarea deseurilor menajere Tn alte locuri decat cele special amenajate,
conform legislatiei in vigoare.

Art. 19. - (1) Este interzisa tulburarea, fara drept, a linistii proprietarilor/locatarilor din condominiu prin produce-
rea de zgomote cu orice aparat sau obiect ori prin strigate sau larma.

(2) Este interzisa tulburarea linistii proprietarilor/locatarilor din condominiu intre orele 22,00-08,00, 13,00-14,00,
conform Legii nr. 61/1991 pentru sanctionarea faptelor de incalcare a unor norme de conviefuire sociala, a ordinii
si linistii publice, republicata, precum si in intervalul.......... 7, de catre orice persoana prin producerea de zgomote,
larma sau prin folosirea oricarui aparat, obiect ori instrument muzical la intensitate mare.

Art. 20. - Proprietarii/Locatarii care detin animale de companie au obligatia sa respecte prevederile legale pen-
tru detinerea acestora, precum si obligatia de a nu tulbura linistea locatarilor, de a mentine curatenia pe spatiile
comune, precum si de a lua toate masurile necesare pentru a nu aduce atingere drepturilor celorlalti proprietari.

CAPITOLUL IV
Dispozitii finale

Art. 21. - In cazul nerespectérii regulamentului condominiului de catre unul dintre proprietari sau chiriasi, ceilalti
proprietari pot sesiza presedintele si/sau comitetul executiv al asociatiei de proprietari, cu privire la aceste nere-
guli.

Art. 22. - In baza prezentului regulament nu sunt stabilite sau aplicate sanctiuni de catre organele asociatiei de
proprietari, iar incalcarea prevederilor prezentului regulament nu constituie contraventie®.

Art. 23. - Prezentul regulament se poate modifica/completa cu acordul majoritatii proprietarilor din condominiu
si va fi adus la cunostinta, prin afisare la avizier sau prin inmanarea unei copii conforme a acestuia, tuturor pro-
prietarilor, in termen de 7 zile de la adoptarea modificarilor/completarilor.

Art. 24. - Prezentul regulament este adus la cunostinta tuturor proprietarilor din condominiu, prin afisare la avi-
zier sau prin iTnmanarea unei copii conforme al acestuia, in termen de 7 zile de la adoptare.

Art. 25. - Prezentul regulament intra in vigoare in termende ... ....... 9 zile de la adoptare, dar nu mai de-
vreme de indeplinirea obligatiei prevazute la art. 24.

COMITETUL EXECUTIV
Presedintele asociatiei de proprietari:

Nume si prenume: Adresa: Semnatura:

Membrii comitetului executiv al asociatiei de proprietari:
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Nume si prenume: Adresa: Semnatura:

Note privind completarea si aplicarea Regulamentului de condominiu: 1 Se completeaza cu de-
numirea completa a asociatiei de proprietari.

2 Se completeaza cu adresa completa a asociatiei de proprietari.

3 Se completeaza cu denumirea organului initiator (presedintele asociatiei sau comitetul executiv
al asociatiei de proprietari) si numele acestora.

4 Se completeaza cu data la care a fost dezbatut si adoptat in adunarea generala prezentul regu-
lament.

3 Adunarea generald a asociatiei de proprietari poate adopta, cu acordul majoritatii proprietarilor
din condominiu, in conditiile legislatiei in vigoare, completari la Capitolul II - Folosinta partilor co-
mune ale condominiului din regulamentul condominiului.

6 Adunarea generald a asociatiei de proprietari poate adopta, cu acordul majoritatii proprietarilor
din condominiu, in conditiile legislatiei in vigoare, completari la Capitolul III - Norme de conduita si
buna vecinatate dintre proprietari din regulamentul condominiului.

Z Adunarea generala a asociatiei de proprietari poate stabili extinderea sau nu a intervalului orar
prevazut de legislatia in vigoare in care este interzisa tulburarea linistii proprietarilor/locatarilor din
condominiu.

8 Asociatia de proprietari sau organele asociatiei de proprietari nu reprezinta agenti constatatori
in sensul legislatiei in vigoare.

2 Se completeaza cu termenul de intrare in vigoare a regulamentului. Termenul va fi stabilit nu-
mai dupa aducerea la cunostinta a regulamentului tuturor proprietarilor din condominiu, prin
afisare la avizier sau prin inmanarea unei copii conforme al acestuia.

Doar ou sprijinal damneavoastra
puten continaa ix 2079 /m,ma&
gratute de consillere adresate
membritor & Wm%talﬁ%ﬁ
asveraliitor de proprictars/
Miai' Mereata

Stimate doamne, Stimate colege, Dragi prieteni,
Stimati domni, Stimati colegi,

Incep cu multe multumiri la adresa celor care deja, de ani buni, sprijina programele
adresate membrilor si reprezentantilor asociatiilor de proprietari. Cu ajutorul lor,
reusim sa strangem fonduri care sunt esentiale pentru actiunile de consiliere adresate
membrilor si reprezentantilor asociatiilor de proprietari.

De peste 20 de ani derulez proiecte importante adresate membrilor si reprezentantilor

asociatiilor de proprietari

e am contribuit la formarea profesionala continua a administratorilor de imobile. La cursurile au-
torizate, organizate in acesti 20 de ani (autorizate ANC, in colaborare cu CRFPFP, INA etc), au
participat si presedinti ai asociatiilor de proprietari, membri ai comitetului, membri ai comisiilor de
cenzori si proprietari / locatari.

e am organizat peste 800 de dezbateri / seminarii / conferinte locale, regionale, nationale si cu par-
ticipare international, avand ca teme problematica locuitului, regenerare urbana, eficienta energet-
ica, reabilitarea termica, consolidare, fiscalitate / contabilitate, legislatia muncii, colectarea sepa-
rate a deseurilor, DDD, siguranta cetateanului, nhorme de convietuire sociala, utilizarea in sig-
uranta a locuintelor, asigurari, utilizarea in siguranta a ascensoarelor, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, servicii publice, relatia cu administratia publica locala si centrala s.a.
Peste 50.000 de participanti in peste 100 de municipii / orase din toate judetele!
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e In toti acesti ani am asigurat un progam zilnic, complex, de consiliere si indrumare specializata la
sediul nostru.

e Am reprezentat problematica locuitului la IUT, Parlamentul European, Natiunile Unite s.a.

Cu ajutorul dumneavoastra, putem dezvolta aceste proiecte, putem sustine mai mulfi membri si
reprezentanti ai asociatiilor de proprietari si putem sprijini impreund organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari.

Programul gratuit de sprijinire si indrumarea specializatd a membrilor si reprezentantilor
asociatiilor de proprietari se desfasoara la sediul din Cladirea SEQUOIA (fosta CEDRU), etaj 1,
camera 108 (aleea Barajul lezeru nr. 6A, Sector 3, Bucuresti, cod 032799), pe durata a maximum 15

minute / persoana. Programarea este obligatorie- tel fix 021.341.30.62; mobil
0726.949.000, 0743.627.705.

PUNCTE DE REPER: DITL SECTOR 3, ANAF ILFOV / SECTOR 3, LICEUL NICHITA STANESCU;
MIJLOACE DE TRANSPORT: METROU: STATIA COSTIN GEORGIAN; AUTOBUZ: 102, 253 - TROLEU: 70, 79 - STATIA
LICEUL NICHITA STANESCU; TRAMVAI: 40, 36, 56 - STATIA SOSEAUA MORARILOR;

NUME STATIE LINI COMUNE ARTERA
BARAJUL IEZERUL 14, 40 BD. 1 DECEMBRIE 1918
LICEUL NICHITA STANESCU 70, 79, 102, 253, STR. LUCRETIU PATRASCANU

NUMAR LIMITAT DE LOCURI! VA RUGAM SA VA PROGRAMATI LA
0726.949.000, 0743.627.705, 021.341.30.62, dana.hutan@habitaturban.ro;
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alexandru _tiu@yahoo.com,

SERVICIILE COMUNITARE
DE UTILITA]’I PUBLICE
RADU DUMITRESCU
conctranspresp@yahoo.co
m;

CURS ADMINISTRATOR
IMOBILE
RESPONSABIL FORMARE

PROFESIONALA:
TATIANA ECATERINA
MUSTEATA
atiana.musteata@habitaturban.r
0

Autorizat de catre Autoritatea
Nationala pentru Calificari
(Autorizatie seria B nr.
0008613/25.09.2014).
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Campanie de informare a
membrilor si
reprezentantilor
asociatiilor de proprietari
cu privire la solutionarea
alternative a litigiilor in
domeniul
financiar/bancar.

Realizata cu sprijinul

CSALB

Centrul de solutionare alternativa

a litigiilor in domeniul bancay

Str Sevastopol 24, et 2, sector 1,
Bucuresti, Romania
Telefon: 021 9414

Email: office@csalb.ro

Campanie de informare a
membrilor si
reprezentantilor asociatiilor
de proprietari cu privire la
dezastrele naturale.
Realizata cu sprijinul PAID
ROMANIA

<> PAID

POOL-UL DE ASIGURARE
MPOTRIVA DEZASTRELOR
NATURALE

021.9930/ 021.408.61.00 Orange
0741.08.72.43 Vodafone
0729.08.72.43

®)

S.C. CORAL\\IMPEX SRU

DERATIZARE-DEZINSECTIE-DEZINFECTIH
TRATAMENTE FITOSANITARE

Pentru programari si informatii suplimentare
vastam ladispozitie NON STOP !

TelVerde:

OCRATTASE SOV T JINT LY
TRATAMINTT RTOGANTAE

0800 800 294

tel: 0244 923 0736 608 387
coral_bucuresti@coralimpex.ro www.coralimpix.ro
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CONTORIZARE INDIVIDUALA MIERCUREA
APA RECE, ACM, CALDURA < 1E1.&o|-1§.%o.R
ECHILIBRAREA INSTALATIILOR Cu sprijinul RADET

Bucuresti
RADET llioara -etaj 3, str. Strada
ME“ llioara nr. 16 — fosta Scoala de soferi,
Sectorului 3
f‘\ Plus NUMAR LIMITAT DE LOCURI!
CONFIRMAREA PARTICIPARII
ELSACO ESTE OBLIGATORIE- LA

0726 949.000, 0743.627.705,

;\Im

——aba - m

@ Str. Ritmului, nr. 39, sector 2, Bucuresti

« clienti@elsaco.com

© FB: facebook.com/SmartEcoPlus

& 02125072 48 / 021250 72 30 / 021 250 15 30

N = Tel.: 021-315.98 D
[} ’ ‘ Fax- 021-317 22 g
E-mail: office@ista ro; www ista.

ista Romania s.r.l. - Operator date cu caracter personal nr.18158 din 11.11.
Nr. inreg. Reg. Com: J40/424/1999, CUI: RO 11417888, Capital Social: 20. 8{
Splaiul Independentei nr. 294, Corp O II, parter, et. 1, et. 2, Sector 6, Bucure

DIRECTIA GENERALA DE POLITIE A MUNICIPIULUI BUCURESTI
SERVICIUL DE ANALIZA S! PREVENIRE A CRIMINALITATII
In cazul in care primesti apeluri pe telefonul fix sau pe mobil, de la persoane care pretind
ca sum reprauntanp ai unor institutii/lcompanii sau ca va suna in numele unei rude/cunostinte, prin care:

~Tise soun.la
lnformnqn confidentiale
I pantru anumite varificari in |
baza de date sau pentru ci
ai cagtigat un premiu.

- Esti rugat 53 efectuezio |
plata bancarh pentru a putea
intra in posaesia unui promiu

83 nu faci plati bancare
catre henefictar pe cara i
\eunogti doar prin Intermediul
Setelefonului;

$a te asiguri ca al
participat 1a un astfel'de
concurs cu premii ¢ $i cori
mai multe detalii gy privire
la evenimenty] in urma
caruia ai fi pptul'edgtiga
premiuFeaspéotiv,

84§ nu commuplel-T
[informatii/date péragnale
| confidentiale-precum rCNP
\seria si nrul debyleting,

conturi bancare); "‘Nmu U“” T“ HECMEJ 1 ‘Pll'llf “Uﬁ PheALiciuL IOR’

-

+TI se sollCila cumpararea '
(de Cartele proplitite,

} Sa nu edmperi cartelele
X preplatite solicitate;

Tt 6@ Solicita s3 tastezi anumite coduri pentru ca exista o
- Estl rugat sa apelezl un anume pumar da mobil Hproblama pe linia ta telefonica.
sau un numir care incepe cu cifrele 090 pontfd o

putea intra in posesia premiului 54 nu formezi combinathl de cifre de forma 81407% deoarece

; fite 4 aceste actiuni vor rodunqion:l apolurile catre numere do mobil;
Sa nu apelezi numorele indicate inainte doa {14* 2Un deranjsnfert alafonic nu se rezolva prin formarea de coduri
verifica dintr-o sursa sigura daca sunt alocate'es® § 5 speclale; lar un g@part telefonic oblgnult {fix) nu se poate virusa;
__parte 2 unui concurs, = s - -
= - Egtl anuntat ca o ruda sau o persoana cunoscuta a avut un accident
5l esti rugat sid dopui o suma de bani pentru ca persoana in cauza sd nu albi probleme cu legea,

Sa nu trimiti bani persoanelor necunoscute, inainte de a verifica daca accidentul esto real
O campanie de prevenire a inseliciunilor
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J Ol A 11.00-13.00: TIPIZATE
CERTIFICATUL ENERGETIC
PENTRU LOCUINTE DENUMIRE PRETL
CONSTANTIN PETRIU REGISTRUL PENTRU EVIDENTA FONDULUI DE 10,00
0722.507.373 PENALIZARI -14-6-25/d
g ¥ ' { REGISTRUL-JURNAL - 14-1-1/A 10,00
' REGISTRUL PENTRU EVIDENTA SUMELOR SPECIALE - 10,00
14-6-25/c
REGISTRUL-INVENTAR - 14-1-2 10,00
REGISTRUL PENTRU EVIDENTA FONDULUI DE 10,00
RULMENT - 14-6-25/a
REGISTRUL PENTRU EVIDENTA FONDULUI DE 10,00
REPARATII - 14-6-25/b
REGISTRU DE CASA - 14-4-7A 13,00
CHITANTIERE - 14-4-1 6,00
CHITANTIERE PERSONALIZATE - 14-4-1 10,00
CARTE DE IMOBIL 15,00
SERVICII
DENUMIRE PRET/
PERS
PROGRAM DE FORMARE — ADMINISTRATOR | -
IMOBILE
PROGRAM DE FORMARE — PRESEDINTE / GRATUIT
CENZOR / COMITET
CERTIFICARE COMPETENTE | e
PROFESIONALE- ADMINISTRATOR IMOBILE
PRETURI DECLARATII FISCALE
DENUMIRE PRODUS PRET
DECLARATIA 112 40,00
ORDIN DE PLATA / FOAIE DE VARSAMANT 7,00
NOTA- COLABORATORII S| CAZURILE SOCIALE POT BENEFICIA DE
REDUCERI!

ADRESA CORESPONDENTA: OP 49, CP 21 Sector 2 Bucuresti www.habitaturban.ro,
www.regenerareurbana.ro, www.casa-plus.ro; http://urban-plus-ro.blogspot.ro/

MIHAI MEREUTA - 0744.751.416; mihai.mereuta@habitaturban.ro; presedinte Liga Asociatiilor
de Proprietari Habitat, Asociatia Romana pentru Locuinte Casa Plus

DIRECTOR: DANIELA FLORINA HUTAN - 0726.949.000, 0743.627.705;
dana.hutan@habitaturban.ro;
CONSULTANT SERVICII PUBLICE: RADU CORNELIU DUMITRESCU -

conctranspresp@yahoo.com;

CONSULTANT SECTOR 1: FLORENTIN DOGARU - norudogaru@yahoo.com;

CONSULTANT SECTOR 2: GABRIELA BRATU - bratugabriela61@yahoo.com;

CONSULTANT SECTOR 3: DAN RUJAN - drujanl@gmail.com;

CONSULTANT SECTOR 4: VIORICA STEFU - vioricasteful@gmail.com;

CONSULTANT SECTOR 5: ANDREI GHEORGHE - michelefilip@yahoo.com;

CONSULTANT SECTOR 6: MIRCEA IOAN POPESCU —mircea.ioanpopescu@gmail.com;
RESPONSABIL FORMARE PROFESIONALA: TATIANA ECATERINA MUSTEATA -
tatiana.musteata@habitaturban.ro;

EXPERT CONTABIL - GABRIELA BRATU - bratugabriela61@yahoo.com;

AVOCAT - ALEXANDRU TIU - alexandru_tiu@yahoo.com;

CONSULTANT AUDIT ENERGETIC - CONSTANTIN PETRIU 0722.507.373;

CONSULTANT ASIGURARI — ANA FURTUNA - office@baldor.ro;

ACTIUNI REALIZATE CU SPRIJINUL: PAID ROMANIA, CORAL IMPEX, SMART ECO / ELSACO,
ISTA ROMANIA, RADET BUCURESTI. PARTENER MEDIA: RADIO ROMANIA ACTUALITATI -
BUCURESTI FM 98,3; ARENA CONSTRUCTIILOR.

DOAR SPRIJINITI DE DUMNEAVOASTRA PUTEM CONTINUA SERVICIILE DE

CONSILIERE GRATUITA ADRESATE MEMBRILOR SI REPREZENTANTILOR
ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI!
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Y CENZODR G
E U

& E<_E FEZXEE
Adresa: Bulevardul Lacul Tei, Nr. 1 Bis, Et.
1, camera 102, Bucuresti, Sector 2
Telefon: 021. 450 01 11 (fax)

E-mail: office@senzorguardsecurity.ro
Program de lucru: 8AM-17:30PM L-V

Asigurarea ohligatorie a locuintelor
Despre PAID

Pool-ul de Asigurare Tmpotriva Dezastrelor Naturale (PAID) este o societate de asigurare-reasigurare, cu
capital privat, formata prin asocierea societatilor de asigurare pentru incheierea de asigurari obligatorii de
locuinta, in conformitate cu prevederile Legii nr. 260/2008.

PAID s-a constituit ca societate de asigurare in luna noiembrie 2009, prin efortul comun a 12 societati de
asigurare (ABC Asigurari, Astra Asigurari, Carpatica Asig, Certasig, City Insurance, Credit Europe Asigurari,
Euroins Roméania, Generali, Grawe Roméania, Groupama Romania, Platinum Asigurari si Uniga Asigurari),
actionari PAID.

Conform prevederilor legii, PAID administreaza sistemul de asigurare obligatorie a locuintelor, care acopera trei
riscuri de baza specifice Romaniei:- Cutremur, - Inundatii, - Alunecari de teren

Activitatea societatii de asigurari PAID in Romania PAID a inceput in februarie 2010, iar prima zi de emitere a
asigurarilor obligatorii pentru locuinte a fost in data de 15 iulie 2010.

Date de identificare:CUl — 26191737, Nr de ordine in reg comertului J40/10819/05.11.2009; Autorizat
ASF sub nr. RA-065, Nr reg de evidenta de prelucrare a datelor cu caracter personal — 16321, Fax:
031.105.42.62

Email: office@paidromania.ro https://www.paidromania.ro/verifica-online-pad

Ce este PAD?

PAD - Polita de asigurare impotriva dezastrelor naturale — este o polita de asigurare obligatorie care
acopera daunele produse de inundatii, cutremure sau alunecari de teren asupra locuintelor

Prin PAD sunt acoperite daunele produse constructiilor cu destinatia de locuinta de oricare din formele de
manifestare a dezastrului natural, ca efect direct sau indirect al producerii riscurilor asigurate.

Obiectul asigurarii il reprezinta constructiile cu destinatie de locuinta situate pe teritoriul Romaniei, aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice, din mediul rural sau urban si care sunt inregistrate in evidentele
organelor fiscale.

Locuintele situate in cladirile expertizate tehnic in conditiile legii de catre experti tehnici atestati si incadrate in
raport de expertiza tehnica in clasa 1 de risc nu se asigura pentru niciunul din riscurile prevazute de lege.

Nu sunt asigurate anexele, dependintele, dotarile si utilitatile care nu sunt legate structural de cladirea in care
este situata locuinta asigurata si nici bunurile din interiorul locuintei.

in functie de tipul locuintei asigurate, polita PAD poate avea urmatoarele caracteristici:

Locuinta TIP A, avand o suma asigurata de 20.000 euro si 0 prima de asigurare de 20 euro/an

Locuinta TIP B, avand o suma asigurata de 10.000 euro si o prima de asigurare de 10 euro/an.

Locuinta de tip A: constructia cu structura de rezistenta din beton armat, metal ori lemn sau cu pereti exteriori
din piatra, caramida arsa, lemn ori din orice alte materiale rezultate in urma unui tratament termic si/sau chimic;
Locuinta de tip B: constructia cu pereti exteriori din caramida nearsa sau din orice alte materiale nesupuse unui
tratament termic si/sau chimic;

Termenii, conditiile si clauzele contractului de asigurare a locuintelor sunt stabilite prin Legea 260/2008
actualizata si normele de aplicare aferente.

Locuinta fara PAD?

Polita de asigurare PAD este obligatorie. n situatia in care persoanele fizice sau juridice nu isi asigurd locuintele
aflate in proprietate, nu beneficieaza, in cazul producerii unuia dintre dezastrele naturale definite potrivit Legii
260/2008, de niciun fel de despagubiri de la bugetul de stat sau de la bugetul local pentru prejudicii produse
locuintelor. in plus, nerespectarea de cétre persoanele fizice sau juridice a obligatiei de asigurare a locuintei
costituie contraventie si se sanctioneaza cu amenda de la 100 la 500 lei.

Prima de asiqurare PAD
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/N ASIGURAREA LOCUINTEI s o e
ﬁ_.j EST E O B |_| GATO R ‘ E constituita prin asocierea societatilor de asigurare
autorizate sa Incheie asigurarl obligateril pentru locuinte.

PADZ @O

=tul asiguraril

@ 20000¢ 20 € Jan
@ 10000€ 10 € /an

Ce trebuie sa faceti daca ati suferit o0 dauna?

1. Anuntati imediat autoritatile competente! Primul pas in cazul producerii unui dezastru natural (cutremur,
inundatie sau alucecare de teren) este contactarea institutiilor apropiate de locul producerii acestuia. Acestea vor
constata, vor declara starea de dezastru si vor delimita zonele de calamitate pentru orice eveniment cuprins in
riscurile asigurate. Autoritatile carora trebuie sa va adresati sunt:

- Unitatile judetene 1.S.U.

- Primaria localitatii unde se afla locuinta asigurata, prin Serviciul Voluntar de Situatii de Urgenta S.V.S.U./
Comitetul Local de Situatii de Urgenta C.L.S.U.

2. Solicitati autoritatilor anuntate intocmirea procesului verbal (in caz de alunecare de teren sau inundatie) care
atesta producerea evenimentului asigurat.

3. Luati masurile necesare pentru limitarea pagubei si prevenirea degradarilor ulterioare.

4. Contactati de indata asiguratorul care a eliberat PAD, nu mai tarziu de 60 de zile de la data producerii
evenimentului asigurat, pentru avizarea daunei.

in cazul in care beneficiati de ajutor social, trebuie sa contactati direct PAID pentru instiintarea producerii
evenimentului asigurat.

Ce este avizarea?

Avizarea reprezinta instiintarea din partea asiguratului privind producerea unui risc asigurat. in urma avizérii
scrise sau telefonice, societatea care a incheiat polita PAD va deschide un dosar de dauna.

Ce trebuie sa contina o avizare?

In vederea completarii avizarii de daun& beneficiarul trebuie s& aiba la indemana polita PAD valabili la data
producerii evenimentului asigurat si cartea de identitate a asiguratului sau a imputernicitului.

Cum se efectueaza constatarea de dauna?

fn urma instiintarii scrise sau telefonice, asiguréatorul va deschide un dosar de dauna. In termen de maximum 5
zile, un reprezentant al asiguratorului va veni la locul producerii evenimentului pentru a constata daunele
reclamate. Impreuna cu acesta, se va completa un proces verbal de constatare.

Ce este un proces verbal de constatare?

Procesul verbal de constatare este documentul in care se consemneaza daunele suferite de locuinta asigurata in
urma producerii unuia dintre riscurile asigurate. Acesta va fi completat si semnat atat de catre inspectorul
constatator, cat si de catre persoana asigurata, la locul producerii evenimentului. Procesul verbal se intocmeste
in doua exemplare, un exemplar fiind inmanat beneficiarului politei.
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Ce acte sunt necesare pentru completarea dosarului de dauna?

1. Documente emise de autoritatile competente din care sa rezulte cauzele si imprejurarile producerii sau aparitiei
evenimentului asigurat — Inspectoratul Judetean pentru Situatii de Urgenta (ISU), Serviciul Voluntar pentru Situatii
de Urgenta (SVSU) / Comitetul Local pentru Situatii de Urgenta (CLSU) din cadrul Primariei, Prefectura sau alte
organe abilitate prin lege, (Administratia Nationala de Meteorologie, Institutul National de Cercetare —Dezvoltare
pentru Fizica Pamantului).

2. Actul de identitate ale asiguratului, in copie.

3. Actele de proprietate ale locuintei asigurate, in copie.

in mod alternativ, de la caz la caz, se vor prezenta urmatoarele documente din care sa rezulte calitatea asiguratu-
lui de proprietar asupra imobilului ce face obiectul dosarului de dauna:
- Contract de vanzare-cumparare

- Contract de donatie

- Certificat de mostenitor, obligatoriu in cazul in care proprietarul sau asiguratul a decedat)

- Autorizatia de construire Tmpreuna cu procesul verbal de receptie finala de la terminarea lucrarilor
- Proces verbal de adjudecare la licitatie a bunului imobil impreuna cu procesul verbal de punere in posesie (in
cazul imobilelor dobandite in urma unei licitatii publice)
- Titlul de proprietate si procesul verbal de punere in posesie in cazul imobilelor restituite in baza Legii nr.10/2001
(republicata, cu modificaarile ulterioare) privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989
- Certificat de rol fiscal (nu de atestare fiscald) emis de autoritatile administrative din care sa rezulte ca imobilul
asigurat figureaza inscris in evidentele fiscale pe numele asiguratului Tmpreuna cu un Certificat din Registrul
Agricol emis de Primaria unde se situeaza imobilul asigurat.

ATENTIE!

* Inspectorii de dauna pot solicita acte suplimentare dupa efectuarea constatarii sau pot oferi asiguratului informa-
tii asupra pasilor de urmat pentru finalizarea dosarului de dauna.

* Inceperea lucrérilor de reparatie a locuintei poate fi efectuatd numai dupa ce avariile au fost constatate de cétre
reprezentantul societatii de asigurare.

Informarea corecta si de calitate a reprezentantilor asociatiilor de proprietari cu privire la drepturile si obligatiile acestora este
benefica tuturor partilor implicate! Parteneriatul si implicarea activa a cetatenilor la luarea deciziilor este esentiala pentru un act
de administrare intr-o tara membra a Uniunii Europene. Prezentul material nu este act administrativ de autoritate, in sensul art.
1 din legea 554/2004 (Legea Contenciosului Administrativ) si nu este opozabil tertilor.Toate informatiile prezentate au un
caracter general si nu sunt destinate a se adresa conditiilor specifice unei persoane fizice sau juridice. Este recomandabil sa nu
se actioneze pe baza acestor informatii fara o asistenta profesionala competenta in urma analizei atente a cirsumstantelor
specifice unei anumite situatii de fapt.

INFO LA

ADRESA CORESPONDENTA: OP 49, CP 21 Sector 2 Bucuresti. www.habitaturban.ro, www.regenerareurbana.ro, www.casa-
plus.ro; http://urban-plus-ro.blogspot.ro/

MIHAI MEREUTA - 0744.751.416; mihai.mereuta@habitaturban.ro; presedinte Liga Asociatiilor de Proprietari Habitat,
Asociatia Romana pentru Locuinte Casa Plus

DIRECTOR RESURSE UMANE: DANIELA FLORINA HUTAN - 0726.949.000; 0743.627.705; dana.hutan@habitaturban.ro;

\ ' 1’ -

“-vr"'\c_:'!. CS j-['it,".'.':" HOHO

PAD PAD

N\
v/

https://www.paidromania.ro/ | pttps:/www.paidromania.ro/harta-pad
verifica-online-pad
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Care sunt principalele aspecte ale asigurarii obligatorii
de locuinta care trebuie explicate proprietarilor

Dupa mai bine de 7 ani de cand a fost incheiata prima polita de asigurare obligatorie a locuintei din Romania, din
experienta echipei PAID — Pool-ul de Asigurare Impotriva Dezastrelor Naturale pot fi deduse principalele aspecte
ale acestei asigurari care ridica uneori probleme asiguratilor.

Cu toate ca este un produs de protectie financiara simplu si usor de inteles, etape precum completarea dosarului
in vederea despagubirii pot genera uneori nelamuriri. O serie de informatii pe care ar trebui s& le stie orice
proprietar de locuinte care incheie o polita PAD sunt:

La incheierea politei:

- Polita PAD se incheie exclusiv pentru imobilele cu destinatie de locuinta. Daca un apartament este folos-
it si ca punct de lucru pentru o firma, acest lucru ar putea reprezenta excludere la plata despagubirii;

- Cladirile care nu sunt legate structural de locuintd nu sunt asigurate prin polita PAD (bucétarii de vara,
foisoare, etc.)

- Magazia si garajul nu sunt asigurate prin polita PAD, chiar dac& acestea pot fi legate structural de locui-
nta;

- In cazul in care in curte sunt 2 imobile cu destinatie de locuintd (ex. casa bétréneascé si o casé noud)
trebuie incheiate polite PAD pentru fiecare dintre ele, separat;

- Centrala termicd, boilerul si hidroforul sunt acoperite prin asigurare daca se afla intr-o incapere care este
legata structural de imobilul asigurat (dacé hidroforul este amplasat in curte, 1&anga put, atunci acesta nu poate fi
despagubit).

in cazul producerii unui eveniment asigurat:

- Asiguratul are obligatia s& anunte primdria in scris cé la locuinta sa a avut loc o alunecare de teren sau o
inundatie, solicitand totodatad ca o comisie din partea primériei sa vina si s& constate daunele, eliberandu-i o copie
dupa procesul verbal intocmit. Acel document va trebui depus la dosarul de dauna.

- Asiguratul are obligatia s& anunte asiguréatorul la care a incheiat polita PAD cu privire la dauna produsa,
in termen de 60 de zile de la momentul producerii evenimentului asigurat;

- Despégubirile pot fi incasate de asigurat fie direct in contul pe care il are deschis la banca, fie cash, prin
ridicarea de la oricare dintre casierile CEC Bank in baza actului de identitate;

- Pentru finalizarea dosarului de dauna si acordarea despagubirii, asiguratul trebuie sa depund copia
actelor de proprietate a imobilului asigurat (contract de vdnzare-cumpérare, autorizatia de construire si procesul
verbal la receptia lucrérilor, certificatul de mostenitor, etc.)

- In cazul in care imobilul are mai multi coproprietari, despdgubirea se va impdrti conform cotelor detinute
de catre acestia, fiind necesard completarea formularelor de despédgubire de fiecare coproprietar in parte;

- Documentele necesare dosarului de dauna pot fi depuse de asigurat direct la sediul asiguratorului unde
a incheiat polita sau prin e-mail, fie la asiguratorul care i-a incheiat polita, fie la adresa office@paidromania.ro,
precizand in subiect numarul politei de asigurare PAD si numele asiguratului, asa cum apare in polita;

- In cazul in care polita PAD este cesionaté in favoarea béncii (in cazul unui credit cu garantie imobiliaré),
poate fi necesar acordul institutiei bancare pentru obtinerea despagubirii.

in cazul unei inundatii:

- Daca un echipaj ISU a intervenit la locuinta asiguratd pentru evacuarea apei, procesul verbal de inter-
ventie intocmit de pompieri este suficient si nu mai trebuie anuntata primaria.

- Polita PAD nu despédgubeste evenimentul de furtund. in cazul in care in urma fenomenelor atmosferice
este avariat acoperisul locuintei si ploud in casa, daunele provocate de apa nu se despdgubesc prin polita PAD.

in cazul unui cutremur:

- Asiguratul trebuie s& solicite in scris, de la Institutul National de Cercetare-Dezvoltare pentru Fizica
Pamantului, o adresa in care sa fie precizatd intensitatea macroseismica resimtitd in localitatea in care este
amplasat imobilul asigurat ce a fost avariat in urma seismului respectiv. Aceasta adresa trebuie depusa la dosarul
de dauna.

Multe dintre cele prezentate mai sus sunt detalii tehnice, pe care asiguratii pot ajunge sa le afle numai in
eventualitatea in care se confruntd cu o dauna. Cu toate acestea, cunoasterea lor poate usura procesul de
intocmire a dosarului de dauna si, implicit, scurtarea timpului de acordare a despagubirii.

*kk

Despre PAID - Pool-ul de Asigurare impotriva Dezastrelor Naturale

PAID este o societate de asigurare-reasigurare, cu capital privat, formata prin asocierea societéatilor de asigurare
pentru incheierea de asigurdri obligatorii de locuinta, in conformitate cu prevederile Legii nr. 260/2008.

PAID s-a constituit ca societate de asigurare in luna noiembrie 2009, prin efortul comun a 12 societéti de
asigurare, actionari PAID.
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LIGA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI HABITAT - ASOCIATIA ROMANA PENTRU LOCUINTE CASA PLUS
Ordinul 1058 2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari si al regulamentului condominiului

Conform prevederilor legii, PAID administreaza sistemul de asigurare obligatorie a locuintelor, care acopera trei
riscuri de baza specifice Roméaniei: Cutremur, Inundatii, Alunecari de teren.

INFO LA

ADRESA CORESPONDENTA: OP 49, CP 21 Sector 2 Bucuresti. www.habitaturban.ro, www.regenerareurbana.ro, www.casa-
plus.ro; http://urban-plus-ro.blogspot.ro/

MIHAI MEREUTA - 0744.751.416; mihai.mereuta@habitaturban.ro; presedinte Liga Asociatiilor de Proprietari Habitat,
Asociatia Romana pentru Locuinte Casa Plus

DIRECTOR RESURSE UMANE: DANIELA FLORINA HUTAN - 0726.949.000; 0743.627.705; dana.hutan@habitaturban.ro;

LIGA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI HABITAT

MEMBRI/COLABORATORI - UNIUNEA LOCALA A ASOCIATIILOR LOCATIVE ARAD (ULALA), UNIUNEA JUDETEANA A ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI
ARGES, LIGA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI CAMPULUNG MUSCE, LIGA JUDETEANA A ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI BACAU, ASOCIATIA DE
PROPRIETARI FAGULUI ORADEA, FEDERATIA ASOCIATILOR DE PROPRIETARI BOTOSANI, UNIUNEA FEDERATIA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI
BRAILA, ASOCIATIA PROPRIETARILOR DE LOCUINTE SI A OPERATORILOR DE SERVICII DIN MUN. BRASOV, LIGA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI
IALOMITA, UNIUNEA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI DIN BUZAU,UNIUNEA MUNICIPALA A ASOCIATIILOR DE LOCATARI SI PROPRIETARI RESITA,
FEDERATIA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI CLUJ NAPOCA, FEDERATIA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI DEJ,FEDERATIA ASOCIATIILOR DE
PROPRIETARI MANGALIA ,FEDERATIA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI NAVODARI, UNIUNEA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI CONSTANTA, UNIUNEA
ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI MEDGIDIA, UNIUNEA JUDETEANA A ASOCIATIILOR DE LOCATARI SI PROPRIETARI DOLJ, GRUPUL DE INTEGRARE A
ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI GALATI, ASOCIATIA DE PROPRIETARI MIHAI EMINESCU BORSEC, FEDERATIA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI BRASOV,
UNIUNEA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI DEVA, ASOCIATIA GRUPUL ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI IASI, UNIUNEA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI SI
LOCATARI DIN MUN. PIATRA NEAMT, UNIUNEA JUDETEANA OLT A ASOCIATILOR DE PROPRIETARI SI CHIRIASI, ALIANTA ASOCIATIILOR DE
PROPRIETARI PRAHOVA, LIGA ASOCIATILOR DE PROPRIETARI NEGRESTI OAS, LIGA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI TIRGU MURES, LIGA
ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI TURNU MAGURELE, FEDERATIA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI LUGOJ, FEDERATIA ASOCIATIILOR DE LOCATARI
TIMISOARA, UNIUNEA JUDETEANA A ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI RIMNICU VILCEA, ASOCIATIA DE PROPRIETARI R 64 OLTENITA, UNIUNEA
ASOCIATIILOR DE LOCATARI FOCSANI,FEDERATIA ASOCIATIILOR DE LOCATARI SI PROPRIETARI SATU MARE, ASOCIATIA ROMANA PENTRU LOCUINTE

Informarea corecta si de calitate a reprezentantilor asociatiilor de proprietari cu privire la drepturile si obligatiile acestora este
benefica tuturor partilor implicate! Parteneriatul si implicarea activa a cetatenilor la luarea deciziilor este esentiala pentru un act
de administrare intr-o tara membra a Uniunii Europene. Prezentul material nu este act administrativ de autoritate, in sensul art.
1 din legea 554/2004 (Legea Contenciosului Administrativ) si nu este opozabil tertilor.Toate informatiile prezentate au un
caracter general si nu sunt destinate a se adresa conditiilor specifice unei persoane fizice sau juridice. Este recomandabil sa nu
se actioneze pe baza acestor informatii fara o asistenta profesionala competenta in urma analizei atente a cirsumstantelor
specifice unei anumite situatii de fapt.
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